LAKOSSAGI HITELEZESI FOGALOMTAR

Ados

Az a természetes személy ligyfél, akivel a hitelintézet hitelszerz6dést vagy kdlcsonszerzodeést kot,
mely szerzddés alapjan, a hitelintézet a szerzédésben meghatarozott pénzosszeget a rendelkezésére
bocsatja, és aki ezen kdlcson Osszegét és annak jarulékait a szerz6dés szerint visszafizetni koteles.

Adostars

Az a természetes személy, aki a kolcson és jarulékai visszafizetéséért egyetemlegesen felelds az
adossal. A hitelintézet a hitelezés feltételélil eldirhatja adostarsként kiillondsen hazastars (élettars),
valamint a fedezetiil lekotott ingatlan tulajdonosainak bevonasat. Az adds kotelezettségei ugyanolyan
mértékben terhelik az adostarsat. Altaldban Adds- Adéstars nem szerepelhet a Kozponti
Hitelinformaciés Rendszerben (KHR), amennyiben szerepel, abban az esetben csak
zalogkdtelezett/dologi ados lehet, aki a fedezetet nytjtja a hitelhez.

Annuitds
Olyan torlesztési mod, mely esetén az adds minden torlesztési periodusban azonos dsszegli torlesztd
részletet fizet, adott peridduson beliil folyamatosan csdokkend kamat-, és ndvekvo téketartalommal.

Banki munkanap
Minden olyan naptari nap, melyen a Hitelintézet bankmiiveletet végez.

Biztositék

Az Adoés vagy valamely harmadik személy (Biztositékot Nyujto) altal az Ados Szerzédésbol szarmazo
kotelezettségei teljesitésének biztositasara nyujtott, a Szerzodésben felsorolt, vagy a Szerzddés
mellékleteként megkotott, ill. azzal dsszefiiggésben megkotott biztositéki szerzodéseket jelenti.

Devizahitel
Az a hitel, melynek kolcsondsszege a kdlesonszerzodésben meghatarozott kiilfoldi pénznemben keriil
nyilvantartasra és elszamolasra.

Deviza kockézat

Devizaban (pl.: CHF, EURO) felvett hiteleknél az idegen deviza, és a forint atvaltasi aranya
(arfolyam) a napi piaci mozgasok hatasara valtozhat, ezért egy esetleges kedvezdtlen
arfolyamvaltozas/emelkedés tobbletkoltséget okozhat. Forditott esetben, ha a forinttal szemben esik az
arfolyam, ugy csokken a finanszirozas Ft "ellenértéke": vagyis a tékedsszeg ¢s kamatai visszafizetését
szolgalo torleszt6 részleteket fedezd deviza megvasarlasa kevesebbe keriil az {igyfélnek, ahhoz
kevesebb Ft sziikséges.

Devizabelfoldi
Az a természetes személy, aki rendelkezik az illetékes magyar hatosag altal kiadott, érvényes
személyazonosit6 igazolvannyal (személyi igazolvannyal).

Devizakiilfoldi
Az a természetes személy, aki nem rendelkezik az illetékes magyar hatosag altal kiadott, érvényes
személyazonosit6 igazolvannyal, és azzal nem is rendelkezhet.

Dologi ados
Az a személy, aki a hitel-visszafizetés biztositékaként a tulajdonat képezd ingatlant felajanlja. Az

ingatlanra jelzalogjog kertiil bejegyezve. Jelentése megegyezik a zalogkdtelezett jelentésével.

Elotorlesztés

Nagyobb 0sszegii, a hitel tokerészét részben, vagy egészében csokkentd befizetés (minimum értékét a
Hitelintézet hatarozza meg, de altalaban tobbhavi torlesztérészletnek megfeleld Osszeg, az
el6torlesztési szandékot a Hitelintézet felé irasban jelezni kell) igy az adott futamidé megtartasa
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mellett csokkenteni lehet a havi torlesztd részletek nagysagat, illetve a teljes 0sszeg visszafizetésével
megsziintethetd a hitelszerzodés.

Esedékesség
Az a szerzOdésben meghatarozott nap, amikor az Adosnak a szerz6dés alapjan fennalldo barmely

fizetési kotelezettségét teljesitenie kell.

Eltartottak

Eltartottnak mindésiilnek: az igénylé vér szerinti és Orokbe fogadott gyermeke, legalabb egy éve
gyamsaga ala tartozd gyermeke, ha 16. €letévét még nem toltotte be, ha a 16. életévét betdltotte, de
oktatasi intézmény nappali tagozatan tanul és a 25. évét még nem érte el; a 16. évét mar betdltotte, de
testi vagy szellemi fogyatékossag miatt munkaképességét min. 67 %-ban elvesztette, és ezen allapot
legalabb egy éve tart, és eldrelathatdan egy éven beliil nem szlinik meg.

Even beliili kélcsén
A Hitelintézet altal egy évre vagy annal rovidebb futamidére folyositott kdleson.

Even tili kéleson
A Hitelintézet altal egy évnél hosszabb futamidére folyositott kdleson.

Ertékbecslés

Az gyfelek altal biztositékul felajanlott (jelzalogjoggal terhelendd) ingatlanra vonatkozo
szakvélemény, mely az adott ingatlan forgalmi értékét allapitja meg. Hitelintézet az altala elfogadott
értékbecslok ingatlan értékelését fogadja el a hitelbiralathoz.

Fedezet

Gytjtéfogalom, mely magaban foglalja azon biztositékokat (pl.: ingatlan, kezesség stb.), melyekbdl a
Hitelintézet nem szerzodésszerti ados/adostarsi teljesités esetén valasztasa szerint kielégitést kereshet,
azaz kinnlevOsége megtériilhet.

Futamidé

Az a szerz6désben rogzitett idétartam, amely alatt az tigyfélnek a kolcsont vissza kell fizetnie, és
amely id6szakban az ados a folyositott kolcsondsszeg utan kamatot fizet. A futamidd kezddnapja a
koleson folyositasanak napja, e nap egyben az elsé kamatperiddus és az elso ligyleti év kezdd napja. A
futamid6 utolsdé napja a lejarat napja. Rovid lejarata hitelek, az éven beliili, kdzéplejarata az 1-5 év
kozotti, mig hosszl lejaratt az 5 évnél hosszabb futamide;jii hitelek.

Fedezetcsere

Ha, a hitel biztositékaul szolgalo ingatlant/betétet/ingdsagot kivonjak a hiteliigyletbdl, és helyette egy
masik, de ugyanazoknak a feltételeknek megfeleld ingatlant/betétet/ingdsagot ajanlanak fel hitel
fedezetként.

Hirdetmény
A Hitelintézet tzlethelyiségeiben kifliggesztett tajékoztatdo, mely tartalmazza a kamatok, dijak,

jutalékok, koltségek aktualis tipusat, mértékét, esedékességét,
szamitasanak modjat és mas szerzddéses elemeket, amelyet a hitelintézet jogosult egyoldaltian
megvaltoztatni.

Hitelbiralat

Osszetett Hitelintézeti kockazatelemzési munkafolyamat, mely a konkrét hiteligénylés kapcsan
allapitja meg a Hitelintézet altal folyodsithaté hitel nagysagat. A Hitelintézet sajat hitelbiralati
szabalyzata alapjan tobbek kozott vizsgalja az igénylé vagyoni - jovedelmi viszonyait, fizetési
fegyelmét, a kolcson biztositékaul szolgalo ingatlan hitelbiztositéki értékeét.
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Hitelszerzodés

A hitelszerzodéssel a Hitelintézet arra vallal kotelezettséget, hogy - a szerz6désben meghatarozott
feltételek megléte esetén — meghatarozott hitelt (hitelkeretet) bocsat az Ugyfél rendelkezésére. frasba
foglalt megéllapodas, melynek elvalaszthatatlan részét képezi a Hitelintézet Uzletszabalyzata.

re

Hiteldij
Magaba foglalja az tigyleti kamat, valamint a futamid6 alatt szerzodésszer teljesités esetén barmely

jogcimen felszamitott koltség €s egyéb ellenszolgaltatas egyiittes értékét

Hitel (hitelkeret) lejarata
A hitel lejarata az a nap, amikor az Adds a Hitelintézettel szembeni teljes tartozasat a Banknak a
hitelszerzédésben meghatarozott médon megfizetni koteles.

Hitel 6sszege (hitelkeret)

Hitel az a hitelszerzo6désben meghatarozott 6sszeg, melyet a Hitelintézet az Ados rendelkezésére tart,
illetve bocsat a hitelszerzodés feltételeinek megfelelden.

Jelzalog
A jelzalogjog célja annak biztositasa, hogy a hitelezd altal nyujtott kdlesont, és ezeknek jarulékait

visszakapja. A tartozas nemfizetése esetén a jelzalogjoggal terhelt ingatlan a meghatarozott szabalyok
szerint eladhato, ¢s a vételar a tartozas rendezésére fordithatd. Az elzalogositott ingatlan a tulajdonos
birtokaban marad, a jelzalogjog fennallasa alatt rendeltetésszertien hasznalhatja, de gondoskodnia kell
értékének megdrzésérol.

Kamat

Az ados altal az igénybe vett kdlcson hasznalataért a kolcsonnyujtonak fizetendd, rendszerint
idéaranyosan téritendd pénzosszeg. A kolcsonadott pénz ara. A kamat az egyedi Kolcsonszerzodésben
meghatarozott, éves szdzalékban kifejezett iigyleti kamatlab alkalmazasaval keriil kiszamitasra.

Kamatperidodus

A kolcson ligyleti kamatara vonatkozo azon iddszak, amely alatt a megallapitott {igyleti kamat mértéke
allando, a kolcsonszerzOdés szerint nem valtozhat. A jelzaloghitelek esetében a kamatperiodus hossza
egy, vagy Ot év lehet, amelyek koziil az tigyfél a hitelbiralatot megel6z6en valaszthat. A hitel teljes
futamideje alatt azonban a valasztott kamatperiodus nem valtoztathato meg. A Hitelintézet a
hirdetményében hatdrozza meg és teszi kdzz¢ az ligyfelek altal valaszthatd kamatperidodusokat.

Kamattimogatas
Olyan tamogatasi forma, melyet az allam a lakaskolcsonok kamatainak megfizetéséhez nyujt, igy az
tgyfeleknek csak a tamogatassal csokkentett kamatokat kell megfizetniiik.

Késedelmi kamat
A hitel késedelmes torlesztése esetén a bank altal felszamitott, a kdlcsonszerzédésben is rogzitett
biinteté kamat.

Készfizet6 kezes

Ha a Hitelintézet kevésnek tartja a biztositékul felajanlott ingatlant/betétet/ingdsagot és a felvevo(k)
hitelképességét, akkor rendszerint kezes bevonasat is kérheti a hiteliigyletbe. Kezes az, aki
kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az adds nem teljesit, maga fog helyette teljesiteni. A
Hitelintézet csak készfizetd kezességvallalast fogad el: ekkor a Kezes nem kovetelheti, hogy a
Hitelintézet a kovetelést eloszor az adostol vagy az addstarstol hajtsa be.

Kezelési koltség
A banki adminisztracioért felszamitott koltség.
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KHR

A kozponti hitelinformacids rendszer (a tovabbiakban: KHR) /korabbi nevén: Bankkdzi Ados- €s
Hitelinformacios Rendszer (BAR)/ olyan zart rendszerii adatbazis, amelynek célja, hogy tamogassa a
pénziigyi intézmények {iizleti tevékenységét, hitelezési és iigyfél-mindsitési munkajat, csdokkentse a
hitelnyujtas kockazatat.

A KHR nyilvantartasiban minden természetes és jogi személy, valamint jogi személyiséggel nem
rendelkez6 tarsasag bekeriilhet, ha hitelviszony alanyava valik hitelkéréként, illetve a hitel
felvevdjekeént.

Kevesen tudjak, hogy hitelszerzodés megkdtése nélkiil is bekeriilhet valaki az addsnyilvantartasba,
amennyiben hitelszerzodés megkotésének kezdeményezése soran valotlan adatot kozol, hamis vagy
hamisitott okiratot hasznal és mindez okirattal bizonyithato.

A 2006-t0l csak az keriilhet fel a listara, aki legalabb a minimalbért kitevé Osszeg megfizetésével
folyamatosan, tobb mint 90 napon at késlekedik.

Evente egyszer minden adds ingyenesen tajékoztatast kérhet arrél, hogy szerepel-e az adatbazisban.

Ha valaki ugy gondolja, indokolatlanul keriilt fel a listara, kifogassal élhet a hitelintézetnél vagy a
BISZ Zrt-nél, a panaszt az adatkdzpontnak tizendt napon beliil ki kell vizsgalnia, s az eredményrol
irasban tdjékoztatnia az ligyfelet. Ha a beadvanynak helyt adnak, két napon beliil t6rdlni kell az
adatokat a listarol.

Kolesonfolydsitas
A Hitelintézet a folyositott kolcson Osszegét, a szerzodésben rogzitett feltételeknek megfelelden az
Ados altal megjelolt bankszamlan irja jova.

Kolcesonszerzodés
Kolcsonszerzodés alapjan a Hitelintézet meghatarozott pénzosszeget nytjt az Adds részére, az Ados
pedig koteles a kolcson dsszegét a szerz0dés szerint visszafizetni.

Koleson futamideje
A kolcson folyositasa €s a - hitel- vagy kolcsonszerzédésben meghatarozott — kdlcson lejarata kozotti
iddszak.

Kolcson lejarata
Az a nap, amikor az Addés a Hitelintézettel szembeni teljes kolcsontartozasat a Hitelintézetnek a
koleson devizanemében a hitel- vagy kdlesonszerzodésben meghatarozott médon megfizetni koteles.

Rendelkezésre tartasi ido
Az az id6szak, amelyen beliil az Ados a kdlesont igénybe veheti.

Kozjegyzoi dij
A hitel-, és jelzalog szerzddés tartalmanak, feltételeinek, és a hitel tartozas elismerésének kozjegyzo
altal készitett okiratba foglalasaért kifizetett dij.

Kozjegyz0i okirat

Olyan a kozjegyzOokrol szo6lo torvényben rogzitett alakisagokkal bird kdzokirat, mely kozhitelesen
tanusitja az okiratba foglalt tényeket, illetve, hogy azok a valdosagnak megfelelnek. Az okirat a
hitelezéssel Osszefiiggésben lehet un. egyoldalu kotelezettségvallald (tartozaselismerd) nyilatkozat,
amely az tgyfél kozjegyz0 elott tett kotelezettségvallalasat rogziti a kolcsonszerzodés alapjan. A
kolcsonszerz6dés keriilhet kozjegyzOi okiratba foglalasra, ezt nevezziik kétoldall kozjegyzoi
okiratnak, ebben az esetben az ugyfél és a bank a kozjegyzd eldtt irja alda a koleson
nyujtas/visszafizetés feltételeirdl szol6 okiratot.
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Opcids jog

A Polgari Torvénykonyv 375. §-a szerint: ha a tulajdonos masnak vételi jogot (opcid) enged, a
jogosult a dolgot egyoldalu nyilatkozattal megvasarolhatja. A vételi jogra vonatkoz6 megallapodast - a
dolog és a vételar megjelolésével - irdsba kell foglalni.

Tehat aki az opcids jogot megszerzi (adott esetben a bank), az a tulajdonos hozzajarulasa, 0j szerzodés
megkotése nélkiill megszerezheti az ingatlan tulajdonjogat. Megteheti mindazt, amit az opcios
szerz6dés tartalmaz: pl. egyoldalu nyilatkozattal tulajdonjogot szerez, él vevokijelolési jogaval €s igy
jut hozza a hitel 6sszegéhez.

Az opcids jog nem fizetés esetén azt eredményezheti, hogy az adds tartozasaért cserébe a banké vagy
az altala kijeldlt vevoeé lehet a fedezetiil felajanlott ingatlan.

Onerd
Ingatlan/termék/gépjarmi vasarlasakor, a hitel és a vételar kozotti érték az dnerd.

THM (Teljes Hiteldij-Mutat6)

A teljes hiteldij mutaté a kiilonbozé ajanlatok dsszehasonlitisara, az Ugyfél megfeleld tajékoztatisira
szolgal, az tgylet tényleges terheit mutatja szazalékos formaban. A teljes hiteldij mutatdo (a
tovabbiakban: THM) az a belsé kamatlab, amely mellett az ligyfél altal visszafizetendd toke és hiteldij
egyenlé az Ugyfél altal a hitel folyositasaig bezarolag a kodlcsénnel kapcsolatban - a prolongaldsi
koltség, a késedelmi kamat, az egyéb olyan fizetési kotelezettség, amely a szerzddésben vallalt
kotelezettség nem teljesitésébdl szarmazik, a biztositasi és garanciadijak, az atutalasi dijak kivételével
- fizetett Osszes koltségekkel csokkentett hitelosszeggel. A THM szamitasnal az Ugyfél altal a
pénziigyi intézménynek fizetett koltségeket, valamint a harmadik személynek fizetett koltségek koziil
az Ugyfél altal felajanlott fedezet értékbecslésének dijat és lakasépitéseknél a helyszini szemlék dijat
kell figyelembe venni. A THM szamitasanak képletét az err6l sz0lo jogszabaly tartalmazza.

Toketartozas Az elsd torlesztésig a folyositott kolcsonodsszeg, azt kovetden annak a megfizetett
torlesztorészletek toketartalmaval csdkkentett 6sszege.

Torleszto részlet
A felvett hitel utan fizetendo kamat és tOketorlesztés egylittes, meghatarozott rendszerességgel és
Osszegben az ligyfél altal, a futamidd alatt fizetend6 0sszeg.

Tulajdoni lap
A Foldhivatal altal nyilvantartott, kiadott tantisitvany, mely adott ingatlanra vonatkozdan kozhitelesen

igazolja az ingatlan nyilvantartas altal bejegyezhetd jogok és feljegyezhetd tények fennallasat, a
bejegyzés, feljegyzés iranti eljards megindulasat, valamint az adott ingatlan fOldhivatal altal
nyilvantartott adatait.

Tiirelmi idé
A hitel folydsitasatol szamitott azon id6szak, amely alatt még nem kell a tOketartozas torlesztését
megkezdeni, csak a kiszamitott kamatot kell megfizetni.

Ugyleti év:
Egy teljes év, ugy, hogy az elsé ligyleti év kezdete a folyositast kovetd azon szdmu nap, amely
szamszeriien megfelel a mindenkori torlesztés napjanak

Uzletszabalyzat:

Azon dokumentum, amely meghatirozza a Hitelintézet és az Ugyfelek kozotti jogviszony alapvetd
szabdlyait, és amelynek rendelkezéseit alkalmazni kell a Hitelintézet és valamennyi Ugyfél kozotti
minden olyan jogviszonyban, melynek sordn a Hitelintézet valamely szolgéltatast nyujt az Ugyfelek
részére, és / vagy az Ugyfelek valamely szolgaltatist vesznek igénybe a Hitelintézettd.
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Viltoz6 kamatozds

Valtozo kamatozasu hitelek esetén a hitel futamideje alatt, a meghatarozott kamatperiodusok végén a
Hitelintézet, a pénzpiaci, devizapiaci €s jogszabalyi feltételek valtozasat kovetve, illetve ahhoz
igazodva megvaltoztathatja az ligyleti kamatlabat.

Végrehajtasi jog

Az ingatlanokat terhel6 kovetelések kielégitését biztositod jogi korlatozas arra az esetre, ha a kdvetelés
teljesitését hatosagi uton kell végrehajtani. A tulajdoni lap III. részén levd bejegyzés felhivja a
figyelmet arra, hogy a tulajdonjogra érvényes terhek rakodtak (birosagi végrehajtas, allamigazgatasi
végrehajtas - ado és illetéktartozas kiegyenlitésére).

Zalogjog

Olyan jogosultsag, amelynek alapjan a jogosult - amennyiben kovetelését az ados a kotelezettség
esedékességekor nem egyenliti ki - a kovetelésének biztositasara szolgald zalogtargy értékesitésével
kielégités nyerhet. A zalogtargybol vald kielégités altalaban birdsagi hatarozat alapjan, végrehajtas
utjan torténik.

Zalogjogosult
Akinek kdvetelését a zalogjog biztositja. Jelzaloghitelek esetén, a hitelt nyujtd Hitelintézet tekinthetd

zalogjogosultnak.



